Andrea

i Andrea Oliva & Partners
Oliva & Via di Cavana, 15 - 34121 Trieste (TS)
PR TN R +390403229321

Einzelhaus zu verkauf in Duino-Aurisina
Aurisina Stazione
€ 320.000

Code Villa con giardino Aurisina

320 m2 | Badezimmer: 1 | Schlafzimmer: 4 | Raumlichkeiten: 10

In ruhiger Lage und dennoch verkehrsgiinstig in der Nahe von offentlichen Verkehrsmitteln, unweit von Sistiana, verkaufen wir ein
Anwesen, bestehend aus einer zweistockigen Villa mit Keller, einem groRen, von Baumen gesdaumten Garten von ca. 1.000
Quadratmetern und einem zusatzlichen Steingebaude, das einst als Marmorwerkstatt diente, mit einer Gesamtnutzflache von ca. 320
Quadratmetern.

Das Hauptgebdude beherbergt im ersten Stock eine gerdumige 125 Quadratmeter grofle Vierzimmerwohnung. Sie besteht aus Flur,
Wohnzimmer und Kiiche mit Zugang zur Terrasse, einem weiteren Zimmer (das auch als viertes Schlafzimmer genutzt werden kann),
zwei Doppelzimmern, einem Einzelzimmer und einem Badezimmer mit Fenster. Die Wohnung ist dank originaler Marmor- und
Parkettboden sowie grofer Doppelfenster sehr hell, benoétigt jedoch eine Modernisierung der Sanitaranlagen, des Badezimmers, der
Kiiche und der Armaturen.

Im Erdgeschoss befinden sich zwei ehemalige Geschéftsraume zur Stralle hin, eine Garage und im hinteren Teil des Geb&udes eine
Wohnung mit Blick in den Garten und Privatsphére sowie ein Keller, insgesamt etwa 150 Quadratmeter.
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Hinter dem Hauptgebéaude, in absoluter Privatsphare und umgeben vom Grin eines fiir die Karstregion typischen, wunderschonen,
baumbestandenen Gartens, befindet sich ein etwa siebzig Quadratmeter groes Gebaude. Diese ehemalige Marmorwerkstatt eignet
sich ideal als Nebengebaude, grofle Taverne, Atelier oder, nach Renovierung, dank ihrer Nahe zur Amalfikiiste und zu Sistiana als
lohnende Investition.

Der Garten ist durch ein groBes Tor, das auch fiir Wohnmobile geeignet ist, oder durch ein FuBgangertor zuganglich. Es gibt
aullerdem einen grofsen Aulenparkplatz mit Platz fiir bis zu vier Fahrzeuge.

Das gesamte Anwesen ist renovierungsbediirftig und konnte in mehrere Wohneinheiten oder in eine grofSe Familie umgewandelt
werden. Nur wenige Meter vom Haus entfernt bestiinde die Moglichkeit, ein Studio/Biiro/eine Werkstatt fiir die Bewirtung von Gésten
einzurichten. Es ware auch ideal fiir ein Bed & Breakfast.

Ideal fur Familien, die viel Platz lieben, oder fiir alle, die ein grines Zuhause in Meeresnahe suchen und die Moglichkeit eines
separaten Arbeitsbereichs wiinschen. Die Gegend ist gut an den o6ffentlichen Nahverkehr angebunden, unter anderem mit dem
Bahnhof Sistiana.

Preis 320.000 Euro, verhandelbar.

Rufen Sie uns an, um einen Besuchstermin zu vereinbaren!
In Zusammenarbeit mit Real Estate Contacts

Besuchen Sie unsere Website www.andreaoliva.eu

Zertifizierungen

Energieeffizienzklasse: G EP-Gnr: 195.85 kwh/]

Eigenschaften

Code: Villa con giardino Aurisina Grund: Verkauf
CategorlaEmzelhauSAdresseAunsmacave77/b ................................................................
Gememde DumOAunSlna .................................................................... Z Ona Aurlsma . S taZl 0 n e ........................................................................
QMmSgesamt320m2 ......................................................................... S ChlafZlmmer4 ....................................................................................
BadeZI m m e r . 1 ...................................................................................... R authhkelten . 10 ...............................................................................
Erhaltungszustand: renovierungsbedirftig ~ Anzahl der nicht berdachten Autostellplitze: 4
Anzahl der Wohnmobil Stellplatze: 3~ Anzahl der berdachten Autostellplatze: 1
aUtonomeHelzungaumnomAumsteuplatzuberdacm .....................................................................
Gebdudealter: 1960 aktueller Zustand: frei bei Abschluss des Kaufvertrags
Terras Se Vorhanden ............................................................................. K eller Vorhanden .................................................................................
Garten pn Vat . 1000 m2 ....................................................................... E ntfe mung Vom Strand 3 500 mt .......................................................
KuCheKOCthCheTerrassezu ........................................................................................
Abstellraum ........................................................................................... P arkettb O d en .........................................................................................
DuSCh e ................................................................................................... H Olzfenster u n d ture ............................................................................
Alumlmumfensterund ture ................................................................. F ensterladen .........................................................................................
Garten . 1000 D ..................................................................................... I nvestl tlonsz WeCk ..................................................................................

Andrea Oliva & Partners
Via di Cavana, 15 - Trieste (TS) - +390403229321
info@andreaoliva.eu - https://www.andreaoliva.eu/de
Umsatzsteuernummer 01177510326



Andrea
. Andrea Oliva & Partners
Oliva cfi Via di Cavana, 15 - 34121 Trieste (TS)

+390403229321

PECAIR TN CER RSS!

Nahe

Bahnhof Offentliche Verkehrsmittel
Kindergarten Grundschulen
Gemeindeamter

Andrea Oliva & Partners
Via di Cavana, 15 - Trieste (TS) - +390403229321
info@andreaoliva.eu - https://www.andreaoliva.eu/de
Umsatzsteuernummer 01177510326



Andrea Oliva & Partners
Via di Cavana, 15 - Trieste (TS) - +390403229321
info@andreaoliva.eu - https://www.andreaoliva.eu/de
Umsatzsteuernummer 01177510326



Sy

Andrea Oliva & Partners
Via di Cavana, 15 - Trieste (TS) - +390403229321
info@andreaoliva.eu - https://www.andreaoliva.eu/de
Umsatzsteuernummer 01177510326




Andrea Oliva & Partners
Via di Cavana, 15 - Trieste (TS) - +390403229321
info@andreaoliva.eu - https://www.andreaoliva.eu/de
Umsatzsteuernummer 01177510326



Andrea Oliva & Partners
Via di Cavana, 15 - Trieste (TS) - +390403229321
info@andreaoliva.eu - https://www.andreaoliva.eu/de
Umsatzsteuernummer 01177510326



AT e

e A

| oy
i l il

-

Andrea
PIAND PRIMO Oliva &
SCALA 100 FoRMATD A3

Andrea Oliva & Partners
Via di Cavana, 15 - Trieste (TS) - +390403229321
info@andreaoliva.eu - https://www.andreaoliva.eu/de
Umsatzsteuernummer 01177510326



PO

I cucma
3 - FTAATa

PIANO SCANTINATO
SCALA 1:50 FORMATO A3

NEGORO T rEgon0
ABGUASENTO ABRAE

Andrea 9 0o o Andrea
Oliva & PR ey SO Oliva &
L e e L
(-] (-] [+] (]
Andrea

Oliva &

Andrea Oliva & Partners
Via di Cavana, 15 - Trieste (TS) - +390403229321
info@andreaoliva.eu - https://www.andreaoliva.eu/de
Umsatzsteuernummer 01177510326



