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Villa zu verkauf in Trieste
Scorcola - Commerciale
€ 1.500.000

Code Scorcola

300 m2 | Badezimmer: 4 | Schlafzimmer: 5 | Raumlichkeiten: 9

EXKLUSIVE VILLA AUF DEM SCORCOLA-HUGEL
Nur zehn Autominuten vom Zentrum Triests entfernt, verkorpert diese Villa auf einem Hiigel die Essenz zeitgendssischen Luxus.
Eingebettet in einen jahrhundertealten Park, zelebriert das gesamte Anwesen Privatsphare und Wohlbefinden.

Sobald man den Park betritt, empfangt die Residenz ihre Gaste mit einem imposanten Eingang, der zum Parkplatz mit Platz fir bis zu
vier Autos sowie einer groen Doppelgarage fiihrt, die bereits fir die Zukunft nachhaltiger Mobilitat ausgestattet ist. Der die Villa
umgebende Garten ist meisterhaft in einen Wellnessbereich mit beheiztem Whirlpool und Bar sowie einen grofen Grillplatz im
hinteren Bereich unterteilt, der in den Sommermonaten fiir angenehme Kithle sorgt - ideal, um den Sommer mit Freunden zu feiern.

Die Villa ist sowohl von der Garage als auch vom erhohten Erdgeschoss aus direkt zugéanglich, wo sich der Wohnbereich befindet. Das
Erdgeschoss ist ganz der Geselligkeit gewidmet: Das grofSziigige Wohnzimmer ist ein geraumiger Raum, der mit handgefertigten
Massivholzmobeln und einem antiken Majolika-Ofen - einem voll funktionsfahigen Kunstwerk - beheizt wird. Die Einbaukiiche ist fir
all jene konzipiert, die kulinarische Kunst als Ausdruck von Gastfreundschaft schatzen. Der Wohnbereich mit eigenem Badezimmer
geht fliefend in eine herrliche Terrasse iiber, die den perfekten Rahmen fiir ein Frihstiick im Sonnenaufgang oder einen Aperitif im
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Sonnenuntergang bietet.

In den oberen Etagen befindet sich der Schlafbereich mit seinen privaten Suiten. Die Master-Suite mit eigenem Bad ist ein
Meisterwerk des Komforts; ein groRziigiger begehbarer Kleiderschrank und drei weitere Doppelschlafzimmer, darunter das
Hauptschlafzimmer mit Eckterrasse, sowie ein zweites Badezimmer auf derselben Etage bieten noch mehr Platz und Licht. Das
Dachgeschoss bietet einen intimen und luxuriosen Raum, ideal fiir eine separate Master-Suite mit eigenem Bad.

Das Untergeschoss wurde fiir Entspannung und Wohlbefinden konzipiert. Die grofziigigen, lichtdurchfluteten Raume eignen sich
ideal fiir einen Wellnessbereich mit Spa oder Fitnessraum oder ein Heimkino fiir exklusive Abende in den eigenen vier Wanden. Die
klimatisierte Speisekammer mit Weinkeller bietet Platz fiir edelste Weine.

Diese Villa ist nicht nur schon, sondern auch ein Meisterwerk der Ingenieurskunst. Dank modernster Sanierungsarbeiten verfiigt das
Anwesen Uber die Energieeffizienzklasse A2: Hocheffiziente Solarpaneele und Warmedammung, ein Daikin-Wechselrichtersystem der
neuesten Generation in jedem Zimmer sowie integrierte Alarmsysteme sorgen fiir ein beruhigendes Gefiihl und kompromisslose,
nachhaltige Energieeffizienz.

Draufien ladt der rund 350 Quadratmeter grof3e Privatpark zum Entspannen und GeniefSen der Natur ein. Der ganzjahrig nutzbare
Whirlpool ist das Herzstiick des Aulenbereichs. Ein moblierter Grillplatz macht jeden Sommerabend zu einem unvergesslichen
Erlebnis, geschiitzt durch iippiges Griin, das absolute Privatsphare gewahrleistet.

Die Villa wurde als charmantes Wohnhaus und hochkaratiges Bed & Breakfast gefithrt und eignet sich sowohl als reprasentatives
Familienheim als auch als strategische Investition im Luxushotelsektor.

Rufen Sie uns an, um einen Besuch zu vereinbaren.

Zertifizierungen

Energieeffizienzklasse: A2 EP-Gnr: 44.73 kwh/[]

Eigenschaften

Code: Scorcola Grund: Verkauf
CategonavﬂlaAdresse\hacanml ...............................................................................
Gememd834100 .................................................................................. G ememdeTrleSte .................................................................................
Zona ScorCOIa CO m m e rClale .............................................................. Q M 1 n Sgesamt . 3 00 m2 .........................................................................
SCh 1 afZIm m e r5 .................................................................................... B adeZI m m e r4 ......................................................................................
Rauthhkelten 9 ................................................................................. E rh a ltungsz ustand . ausgezm c hn e t ......................................................
Anzahl der nicht iberdachten Autostellplitze: 3~ Anzahl der Motorrad-Stellplatze:2
Anza h 1 . der UberdaCh ten Aum Steuplatz e . 2 .......................................... G eSCho SS mehrStOCklg .........................................................................
GGSChO sse msg e Samt . 4 ........................................................................ a Utonome He lzung . amonom ................................................................
Auwsteuplatz uberdac ht ..................................................................... G ebaUdealter 1991 ...............................................................................
aktueller Zustand: frei bei Abschluss des Kaufvertrags Dachboden: vorhanden
Ba]konevorhandenTerrassevorhanden .............................................................................
Keuer . Vorhanden ................................................................................. G arten prl Vat . 350 m2 ..........................................................................
KuChe WOhnkuChe ............................................................................... E mze] ga r age Zwe lfac h .........................................................................
TerrasseTVAntenne(mehrwemg)autonom ....................................................
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SCALA 1:50 FORMAATO A3

POGGIOLO

PIANO PRIMO

SCALA 1:50 FORMAATO A3
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PG TERRA
BCALA 1:50 FORMAATO A1

BAGNO.WC

CUCINA STANZA

SOGGIORNO

POGGIOLO

PIANO TERRA
SCALA 1:50 FORMAATO A3

SOFFITTA

MANSARDA

PIANO SOTTOTETTO
SCALA 1:50 FORMAATO A3
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